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OBSERVACIONES VISITA

Al llegar al predio ubicado en Calle 22 Sur #7 - 10, en la localidad de San Cristdbal, se observé que el edificio tiene cuatro niveles.
En el nivel superior, se identifica un uso residencial, mientras que en los niveles inferiores se desarrolla una actividad comercial. En
el primer piso se encuentra una cafeteria denominada Salon de 11 el punto de bufiuelos, y al ingresar al local se pudo verificar que
el establecimiento esta siendo utilizado como una panaderia, donde se ofrecen productos como empanadas, puntos y otros
productos de panaderia.

El local esté dividido en dos areas: en un lado se ubican mesas (dos filas) para el consumo de los productos, y en el otro lado se
observa una cocina de acero inoxidable con un microondas y un espacio al fondo donde estan las bebidas gaseosas. Este espacio
esta segregado por un muro de sobrepuesto en madera con un vidrio como antepecho, que delimita la zona de coccién. En términos
de mobiliario, la cocina no supera el 1.20 metros de altura. Esta division espacial permite una clara organizacion entre el area de
preparacion de alimentos y la de servicio al cliente.

Se solicité al propietario los documentos pertinentes para verificar el cumplimiento con la normativa vigente. Es relevante sefialar
que, segln la informacion proporcionada en los documentos recibidos, el establecimiento no cuenta con un concepto de uso
expedido por las autoridades competentes, ni con la correspondiente licencia de construccion. La licencia de construccion es el
Unico documento valido que otorga el derecho para el desarrollo de una actividad especifica en un predio, tal como lo establece el
Decreto Distrital 555 de 2021 sobre el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota. La licencia de construccion debe ser obtenida a
través de las Curadurias Urbanas, que son las encargadas de emitir estos permisos. Sin ella, no es posible garantizar que el uso
actual del predio sea legal, ya que el concepto de uso es indispensable para determinar las actividades permitidas en una propiedad.

Ademas, es importante mencionar que el predio se encuentra en suelo urbano, dentro del sector de renovacion de la zona de San
Cristobal, segun el Decreto Distrital 555 de 2021. En este contexto, el predio esta ubicado en una zona de actividad econdémica
estructurante, lo que permite el desarrollo de actividades comerciales, como la panaderia observada. Sin embargo, la falta de un
concepto de uso y de unalicencia de construccion debidamente registrada impide la validacion formal de las actividades comerciales
en el predio. Esto es un incumplimiento de la normativa urbana y de las condiciones necesarias para la operacién de
establecimientos comerciales en Bogota.

Por lo tanto, para que el establecimiento continie operando dentro de la ley, serd necesario que los propietarios regularicen la
situacién y obtengan tanto la licencia de construccién como el concepto de uso correspondiente. Esto no solo es crucial para evitar
sanciones, sino también para garantizar que las actividades comerciales se desarrollen en cumplimiento con la normativa
urbanistica vigente.

Este andlisis cubre las observaciones generales del predio, la falta de la documentacion adecuada y la necesidad de regularizacion
para el establecimiento comercial, lo cual serd esencial para garantizar su funcionamiento legal y en conformidad con las
disposiciones urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.




CONSULTA DE OFICINA
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CONCEPTO

Concepto:

Al solicitar los documentos correspondientes del establecimiento ubicado en la Calle 22 Sur #7 - 10 en
la localidad de San Cristébal, se evidencié que, al momento de la inspeccion, solo se presentd una
Cémara de Comercio a nombre de Lilio Armando Torres Robles, con nimero de identificacion
79041626. Es relevante seiialar que esta Cdmara de Comercio solamente menciona la actividad
econdmica de codigo 5613, que corresponde a la actividad de cafeterias. Sin embargo, este
documento no es suficiente para validar el funcionamiento del establecimiento, ya que no incluye los
requisitos esenciales que exige la normativa vigente para la operacion legal de un negocio comercial en
Bogota.

El establecimiento no ha presentado los documentos necesarios que son imprescindibles para el
cumplimiento de la normativa de seguridad y salubridad. En primer lugar, no se tiene registrado el
concepto de uso del suelo, lo cual es fundamental para validar la actividad econémica dentro de ese
predio. Ademas, el establecimiento carece de los permisos bdsicos, como los certificados de
Bomberos, de Sanidad, y no se ha presentado el Registro de Operacion (RO), todos ellos indispensables
para que el establecimiento cumpla con las exigencias de seguridad publica y salubridad para su
funcionamiento.

Es de extrema urgencia que los responsables del establecimiento presenten los documentos
requeridos para poder regularizar la situacién y garantizar que el negocio se ajuste a la normativa
vigente. De no hacerlo, el establecimiento no deberia estar funcionando de manera legal, dado que no
cuenta con la documentacion adecuada ni con los controles necesarios para asegurar su correcta
operacion, especialmente considerando que es un negocio con antecedentes de funcionamiento sin
los permisos reglamentarios.




Conclusiones:

El establecimiento solo presenté una Camara de Comercio, sin los documentos adicionales necesarios
para operar de forma legal.

La Camara de Comercio presentada esta registrada bajo la actividad econémica 5613 (cafeterias), pero
no valida el uso del suelo ni la legalidad del establecimiento.

Falta el concepto de uso del suelo, lo cual es obligatorio para poder confirmar que la actividad
comercial es permitida en esa ubicacidén segun las normas urbanisticas vigentes.

El establecimiento no cuenta con los permisos de Bomberos, Sanidad ni el Registro de Operacién,
elementos esenciales para el cumplimiento de la ley.

Es de alta necesidad que el establecimiento obtenga la licencia de construccidon o un concepto de uso
del suelo emitido por la Curaduria Urbana para que pueda operar legalmente y ajustarse a las
regulaciones.

Mientras no se presenten los documentos solicitados, el establecimiento no deberia seguir
funcionando, ya que no cumple con las normativas legales ni de seguridad necesarias.

RUT NO APORTA
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